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Vaja varos képviseld testiiletének 5/2018 (V.31..) onkormanyzati rendelete
Vaja varos Szabalyozasi Terveinek elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol sz61o, tobbszor modositott 11/2011.
(VIIL. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

VAJA VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK

5/2018. (V.31.)

O0nkormanyzati rendelete

Vaja varos Szabilyozasi Terveinek elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol szolo, tobbszor
modositott 11/2011. (VIIIL. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Vaja varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete Magyarorszdag Alaptorvénye 32. cikk. (1) bekezdés a) pontjaban és (2)
bekezdésében meghatarozott hataskdrében, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban kapott feladatkdrében, az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6/A§ (3) bekezdése szerinti jogkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012.
(XI.8.) Kormanyrendelet 42. § alapjan a rendelet 9. mellékletében meghatarozott

- telepiilésrendezés telepiiléskép védelem egyeztetési szakteriileten az allami foépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar
—Bereg megyei Kormanyhivatal,

- kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem egyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar —Bereg megyei Kormanyhivatal
Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly,

- természet - és tajvédelem egyeztetési szakteriileten a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdosag,

- vizgazdalkodas és vizvédelem egyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Vizvédelmi és Viziigyi Hatosag,

- a vizek védelmével, illetve kartételeinek elharitasaval Osszefliggd alapvetd szempontok teljesiilése, a kornyezet- €s
természetvédelmi kovetelményekre figyelemmel egyeztetési szakteriileten az Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

- a vizek védelmével, illetve kartételeinek elharitasaval Osszefliggd alapvetdé szempontok teljesiilése, a kdrnyezet- és
természetvédelmi kovetelményekre figyelemmel a Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag,

- polgari védelem, iparbiztonsag egyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- kozegészségiigy egyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Kormanyhivatal Jarasi Hivatala
Népegészségiigyi FOosztalya,

- 1égi kozlekedéssel érintett telepiilés esetében polgari célu légikdzlekedés tekintetében egyeztetési szakteriileten a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Légi - és Vizi kozlekedési Fosztaly,

- allami célu légikozlekedés szakteriileten a Katonai 1égiigyi Hatosag,

- vasuti palyahalozat szakteriileten a kdzlekedésért felelés Miniszter,

- kozlekedésegyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly,

- vilagorokség és vilagorokségi varomanyos értékek védelme szakteriileten a Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért
Felel6s Miniszter,

- régészeti Orokség és miemléki érték védelme szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Kormanyhivatal Jarasi
Hivatala Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal,

- foldvédelem egyeztetési szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Kormanyhivatal Jarasi Hivatala Foldhivatali
Foosztalya,

- erddérendezés, erdévédelem egyeztetési szakteriileten Hajdu-Bihar megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala
Agrariigyi Féosztalya,

- honvédelem egyeztetési szakteriileten a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,

- hatarrendészet szakteriileten a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosaga,

- banyaszat, geoldgia, morfologia, csuszasveszEly egyeztetési szakteriileten a Borsod-Abauj-Zemplén megyei Kormanyhivatal
Hatosagi Fosztaly Banyaszati Osztalya,

- hirkdzlés egyeztetési szakteriileten a Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag,

- nuklearis biztonsag szakteriileten az Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatosaga,

- természetes gyogy tényezok, gyodgyhelyek természeti adottsagainak védelme szakteriileten Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8
Vaja varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasardl szolo 11/2011.(VIIL.24.) szama rendelet (a

tovabbiakban HESZ) 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
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adni, telket alakitani, kotelezést eldirni csak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tébbszor modositott
1997. évi LXXVIIL Tv. (a tovabbiakban: Etv,), valamint az e torvény alapjan meghatdrozott, az orszdgos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél szol6 —tobbszor médositott- 253/1997. (XIL 20.) Kormdnyrendelet (a tovibbiakban: OTEK)
eldirasai, a 312/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendelet, a 313/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendelet, a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet, az Sz-1.1M jelii kiilteriilet szabalyozasi terv, az Sz-1.2M jelii belteriileti szabadlyozasi terv, valamint jelen

eldirasok egyiittes figyelembevételevel lehet.

2.§

A HESZ 3. § (1) a) 1. helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A rendelet hatdlya ala esé teriileten épitési haszndlat szerint

a. beépitésre szant teriiletek,

1. lakoteriilet, ezen beliil

a) kisvarosias lakoteriilet Lk
b) kertvarosias lakoteriilet Lke
¢) falusias lakoteriilet Lf,

3.8

A HESZ 7. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

7/A. §

Kisvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias lakoteriiletek.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezheté épiiletek és funkciok:
- legfeljebb 6 rendeltetési egységet magaba foglalo lakoépiiletek, ahol a gépkocsi tarolo nem tartozik a rendeltetési
egységek koze,
- a helyi lakossag ellatasat szolgadlo kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- egyhazi-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaro hatdsu kézmiiipari épiilet.

E, Lk
a 1. funkcionalis dvezet eldirasai:
(3) Az
s Lk o . . . - .
] Jjelii funkcionalis ovezeten beliil egy telken tobb lakoépiilet helyezhetd
v el.
1.
Az

2. Az évezetben a lakofunkciot kiegészitd melléképiilet csak olyan rendeltetés céljara létesithetd, mely a teriilet
rendeltetésszerii haszndlatat nem zavarja, és a kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi

hatarértéket betartja.

(4) A kisvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek dsszefoglalo szabadlyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
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Sajdtos legkisebb megenge- legna-
haszndlat ] beépi- telek telek sldfe- dett max. gyobb
szerint Epitési  ovezet tési széles teriilet ?u Lot épitmeény beépi
jele mod 1 magassd tettsé;
J ség m?) (%) gassag ” 4
(m) (m) (%)
P
P
Kisvarosias
lakéteriilet Lk 0- 0-SZ 17 1000 40 7,5 40
Lk SZ 40
L. 1.1 7,5
funkcionalis 1000
ovezet 3
7/B. §

Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiiletek és funkciok:
- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro hatdsu kézmiiipari épiilet.

= Lke
1. funkciondlis ovezet elbirdsai:
(3) Az
e Lke o L .. . , A
] jelii funkciondlis ovezeten beliil egy telken legfeljebb két lakoépiilet
v helyezhetd el.
1
Az
P Lke Jelii 6vezetek lakoteriiletei funkciondlis zondkra tagozodnak:
1.
2.
Az

Lako és gazdasdagi udvar zondja

o Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel egybe épitve létesitheto.

Gazdasagi kert és zona

o Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szamitando zona.

o A melléképiiletek a kételezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezhetok. Oldalhatarra
mellékeépiilet csak a foépiilettel megegyezo telekhatarra épiilhet.

o Lakofunkcio a zondaban énalléan nem helyezhetd el, csak a lako és a gazdasdgi udvar zondjahoz kapcsolodva, onnan dtnyulva.
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3. Az ovezetben a lakofunkciot kiegészité melléképiilet csak olyan rendeltetés céljara létesithetd, mely a teriilet
rendeltetésszerii haszndlatat nem zavarja, és a kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi hatdrértéket

betartja.

(4) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek dsszefoglalo szabalyozdsa:
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Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
legkisebb megenge-
Sajadtos dett leg nb‘;)
hasz.nélat beépi- telfek telek Zold in/max. lee), ’
szerint Epitési  ivezet tési sz'eles - teriilet feliilet épitmény- tot tf éo
. ’ ség 2 2
Jjele mod ) (m?) (%) magassdg (%)
(m)
ez
25
1000 50
Lke Sz 4,5/7,5 30
Sz 30
1.1 4,575
P 1000
P
Kertvarosias
lakoteriilet 3
Lke
1.
funkcionalis
ovezet
14 700 50
Lke (0] 4,5/7,5 30
Y 30
1.2 4,5/7,5
700
e
4.8
A HESZ 10. § (2) helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(2) A gazdasagi teriiletek dvezeteinek dsszefoglalo szabalyozasa:
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Kialakithato legkisebb megenge-
Sajdtos dett legnbab-
hasz.ndlat beépi- T e{ek- ) telek z6ld- min/max. (Ig;Je)Z' .
szerint Epitési  ovezet tési szélesség teriilet feliilet épitmény 0 ttf 5
jele mod (m) (m?) (%) magassdg o 8
(m) v
= SZ 20 5000 20%* 3,5/7,5* 40
P
Kereskedel-
mi,
szolgaltato
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gazdasagi Gksz SZ
teriilet 40
Gksz 1.1 3,5/7,5
1. 5000
e
=
20
Gip SZ 1200 25 3,5/20* 50
SZ 50
1.1 3,520
B 1200
=
Egyéb
iparteriilet
Gip e
1.
funkciondlis
ovezet
20
2500
Gip \Y4 25 4,5/20%* 40
SZ 40
1.2 4,5/12,5
2500
2

* Az dvezetben az épitménymagassag tulléphetd a technologiai épitmények esetében.

** Az ovezetben a lakoteriiletek felé eso telekhatarok mentén min. 6 m széles savban, egybefiiggo, legalabb 3 szintes
névényallomanyt kell telepiteni a hasznalatbavételi engedély megaddsaig.

5.§
A HESZ 11. § (4) helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4) Udiiléteriilet 6vezeteinek osszefoglalo szabdlyozdsa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Kialakithato legkisebb megenge-
Sajadtos dett leg 'ZZ—
haszndlat beépi- T el’ ek- . telek zold min/max. ‘giz, ;
szerint Epitési  ovezet ési szélesség teriilet Seliilet épitmény tettfég
Jjele méd (m) m? (%) magassdg %)
(m) ’
e e
Heétvégi
hazas o
udiild
- 12 400 60 3,5/6%** 20
teriilet Uh o
I... 1.1 3,5/6
400
2
0] 12 400 60 3,5/6%** 20

5/9



2018. 10. 10. MHK Jogszab@ly szolg@ltats

P>
k
Unk 0O
20
L1 356
400
P

*Uhk: Korldtozott haszndlati hétvégi hazas iidiiloteriilet ovezete A teriilet természeti oltalom altal, és kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezete dltal érintett

**4z ovezetben kilato létesitése esetén az épitménymagassag tulléphetd 35 m-ig.

6.§

A HESZ 12. § (3) d) helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

2 K . L
L. 4 mezogazdasagi tizemi teriiletek
d)
o Allattartassal és novénytermesztéssel kapcsolatos mezégazdasagi iizemi
teriilet

Az dvezetben allattartdssal és novénytermesztéssel kapcsolatos {izemi épiiletek (pl. allattarto épiilet, terményszaritd stb.)
és ezek kiszolgalo épiiletei, épitményei és a tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi és szolgaltato épiiletek, épitmények
helyezhetdek el.

Az dvezetben az épitménymagassag tilléphetd a technologiai épitmények esetében.

7.8

A HESZ 14. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
14.§

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

1. A terv kozlekedesi és kozmiiteriiletei:

o KO jelzésii kozteriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények, valamint ezek kornyezetvédelmi létesitményeinek

elhelyezésére szolgalnak.
» KOk jelzésii kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasutteriiler)
o KOm kézmiiteriiletek (vizmiitelep, vizmiikut, tavkozlési létesitmények)

(2) A kozmiiteriiletek, kozlekedeési teriiletek Gvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

5 KOu
I'"j r oy
1 orszagos fout

a)
Szabalyozasa belteriileten; szabalyozasi terv szerint
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévo jogi hatarokkal

E, KOu , s
X orszagos mellékut

2
telepiilési fout

b)
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Szabalyozasa belteriileten: szabalyozasi terv szerint
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévo jogi hatarokkal

B KOu
3 helyi gyiijtéut
¢)
Szabalyozasa belteriileten: szabalyozdsi terv szerint
F: KOu
B 4 belteriileti kiszolgalout
d)
Szabadlyozasa: szabalyozdsi terv szerint
KOu
L 4
5 gvalogut
e)
Szabalyozasa: szabalyozdasi terv szerint
F: KOu
B 6 kiemelt kiilteriileti (mezégazdasagi) kiszolgalo ut
v
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévo jogi hatarokkal
F KOu
7 kiemelt belteriileti mezogazdasagi feltaro ut
g
Szabalyozasa: szabalyozdasi terv szerint
F KOk
B 1 vasutvonal és vasutallomds
h)
Korlatozott kiszolgalo gépjarmiiforgalom lehetséges.
Szabalyozasa: jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint
Vedotavolsaga: a szélso vaganytol szamitott 50 méter
F: KOm
B 1 vizmiielep és vizmiikut elhelyezésére szolgalo teriilet
0
P KOm2
hir- és tavkozlési létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet
h)

(3) Az utak szabdlyozasi teriiletén beliil csak az ut, és az ut vizelvezetésének miitargyai valamint kozmiivezetékek helyezhetok
el.

(4) A terv kozlekedeési teriiletei kozteriiletek.

(5) Kozteriileten épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az ut véditavolsagan beliil funkcio korlatozasa nélkiil barmilyen épiilet és épitmény elhelyezhetd a kozut kezeldjének
hozzajarulasa és feltételeinek, elGirasainak betartisa mellett.
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(7) Kozlekedési teriiletek besoroldsa:

KOu

L r oy
1 orszagos fout:

a)
- 41.sz. fout
- 49.sz. fout

KOu

L.
2 orszagos mellékut:

b)
- 4116. sz. Vaja-Opalyi 6sszekitd it
- 41311.sz. Vaja vasuti bekotd ut
-41101.sz. Rakoczi tanya és 41. sz. fout osszekoto ut

B KOu
3 helyi gyiijtéut:
¢
Helyi gyijtéutnak mindsiil a 49.sz. fout telepiilési datkelési szakasza:
Belteriileten:
- Lahner u.

- Damjanich u.

E KOu
B 4 belteriileti kiszolgalout
d)
KOu
L
5 gvalogut
e
& KOu kiilteriileti (mezégazdasagi) kiszolgadlo ut
: 6
Vi
X I7(Ou kiemelt belteriileti mezégazdasagi feltaro ut
g
B KOk
B 1 vasutvonal és vasutallomads
h)

Nyiregyhaza - Vasarosnamény vasitvonal.

(8) A tiizolto gépjarmiivek részére az eldirt fordulasi lehetéség, két nyomsav szélességii szilard burkolatu ut biztositdsa

sziikséges.

Zaro6 rendelkezések
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8.8
(1) Jelen rendelet elfogadasat kévetd 30. napon lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kovetden indulo tigyekben

alkalmazni kell.

Vaja, 2018. majus 31.

Tisza Sandor Tisza Erika

polgarmester jegyz6
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