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Vaja Varos Telepulésrendezési eszkozeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Vaja Varos 019/43, 019/11 és 030/14, 030/13 hrsz-u kilterileti ingatlanokon az épittetd
(Meat Pro-Max Kft., 1039 Budapest, Lukavs Gy. u. 2. 111/28.) és a célmegvaldsitd (Baromfi-Coop
Kft., 4030 Debrecen, Vécsey utca 34.) 2 db 12 istallés broiler telepeket kivan létesiteni. A
kozigazgatasi hatar (Nyirmada) — 020 hrsz- U Ut, a 4116 sz. ut (Nyirparasznya felé), 029 hrsz-u
ut, 031 hrsz-0 at, a 4116 sz Ut, a 017/1-3 hrsz-u telkek, valamint a 015 hrsz-0 Gt altal hatarolt
telektomb teriiletrészt érintGen.

A brojler istallok higiéniai (technoldgiai) folyosdéval 0©sszekotve kerilnek kialakitdsra,
kapcsolédva a szocidlis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra kerilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdld épitmények is.

Atnézeti helyszinrajz
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Vaja Varos Onkormanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményez6 célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefligg6 lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megoldasi lehet6ségeket is 0©sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Vaja Varos
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.




Vaja Varos Telepulésrendezési eszkozeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Vaja vdros az Eszak-Alféldi régidban, azon bellil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Matészalkai jarashoz tartozd teleplilés. A varmegye kdzéps6-keleti részén helyezkedik el, a
Nyirség hataran. Matészalkatdl 14 km-re, a megyeszékhelytdl, Nyiregyhdzatol 33 kilométerre
A vasuton és kdzuton egyarant jol megkozelithetd. Legfontosabb kozuri elérési Utvonala a 49-
es f6ut, amely a nyugati hatarszéle kdzelében, a varostdl alig 2 kilométerre agazik ki a 41-es
féutbdl az orszaghatar iranyaba, és végighalad a lakott teriiletén. Az orszag tavolabbi részei
fel6l az M3-as autdpalyan, a 41-es, majd a 49-es f6uton érheté el a legegyszerlbben,
mig Opalyival a 4116-0s Ut kapcsolja  Ossze. VasUton a Nyiregyhdza—Vdasarosnamény-
vasutvonalon érhet6 el

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kiilterlleten, a kozigazgatasi hatdr (Nyirmada) — 020 hrsz- U ut, a 4116
sz. Ut (Nyirparasznya felé), 029 hrsz-u Gt, 031 hrsz-0 Gt, a 4116 sz Gt, a 017/1-3 hrsz-u telkek,
valamint a 015 hrsz-U Ut altal hatarolt terlletre keriilt tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepllés kozigazgatasi terliletére a 379/2011 (VIII. 24.) KT. szamu hatarozattal jovahagyott,
Vaja Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

(Forrds: Vaja Vdros Onkormdnyzata)
A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant 6vezetekbe tartozo terileteket érint:

- gazdasagi erdé6terilet (Eg)
- korlatozott mez6gazdasagi terilet — gyiimolcsos (Ma)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi teriletére a 11/2011 (VIII. 24.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Vaja Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabélyozas Terve hatalyos.

Hatdlyos kiilteriileti szabdlyozasi terv kivdgata az érintett teriletrol

= "
| A g
\ % "
e W
» o
f ta s i A
1 = = L7

(Forrds: Vaja Vdros Onkormdnyzata)
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A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozd elGirasai:

,Erdétertiletek

17. § (1) Erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

Ev védelmi célu erdd

Eg gazdasdgi célu erdd

Ee egészségligyi, szocidlis, turisztikai erdé

(2)

Ev 1.1 védelmi erdé

Ev 1.2 kivdlo terméhelyi adottsdgu erdéteriiletek

Ev 1.3 természeti oltalom alatt dll6 és/vagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-
védelmi 6vezet dltal érintett erdd.

(3) Védelmi célu erdbében csak kéztdargyak, utak, nyomvonal jellegii vezetékek, kézmii-
épitmények helyezhetdk el akkor, ha az erd6t védelmi rendeltetését nem akaddlyozzak.

(4) Eg 1.1 gazdasdgi erdéévezet. A gazdasdgi erdb6ovezet gazdasdgi rendeltetésl erddk
teriilete, ahol az erdégazddlkoddssal és vadgazddlkoddssal, tovdbbd az oktatdssal és
kutatdssal 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el.

(5) Gazdasdgi erdé teriiletén elhelyezheték: az erdd rendeltetésének megfelelé iizemi
épitmények, szolgdlati lako- és szdllasépiiletek, drhdzak és ezek melléképiiletei,
melléképitményei (pl. erdészhdz, munkdshdz, stb.) vaddszhdz, kézlekedési és szalldsi
épitmények.

(6) Eel Egészségiigyi, szocidlis, turisztikai erdé.

Mezdgazdasdgi teriiletek
18. § (1) A terv mezbgazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az
ezekkal kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (tovabbiakban mezdgazdasdgi termelés),
illetéleg ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti tagozéddsdt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) Mezbgazdasdgi teriiletek teriiletei:
a) kertes mezégazdasdgi teriilet, jele Mk.
b) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet, jele Md.
¢) Korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet, jele Mdk.
(3) A mezbgazdasdgi teriiletek sajatos haszndlatuk szerint az aldbbi évezetekre tagozodnak:
a) Mk1 kertes mezégazdasdgi tertilet
A kertes mezbgazdasdgi terlilet 6vezetei:
1. Mk 1.1 kertes mez6gazdasdgi 6vezet. Kertes mezégazdasdgi 6vezetben lakdépliilet nem
helyezheté el.
b) Md1. dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet. Az Mdl1. dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet évezetei:
1. Md1.1 szanté
- Lakdépiilet és mezbgazdasdgi Uzemi épiilet 10.000 m2 folétt 3%-os beépitettség
megtartdsdaval épithetd, 10.000 m2 alatti teriilet nem beépithetd.
- Uj dllattartd telepek létesitése csak 2,0 ha-ndl nagyobb teriileten, kiilén szakhatdsdgi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattarté telep birtokkézpontként 6éndlldan is
kialakithato, de a 2,0 ha minimdlis telekteriiletet ekkor is biztositani kell.
2. Mda 1.2 gyep.

11



Vaja Varos Telepulésrendezési eszkozeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Az Ovezetben csak dllattartdsi célu éplilet épitése engedélyezhets, de nem megengedett
dllattarto telepek létesitése. Az dllattartds épitményei kéziil csak kardm és kerités , fedett-
nyitott nydri szdllds létesithetd természetes anyagokbdl.

3. Md 1.3 gyiimélcsés. Az 6vezetben lakdépiilet nem épithetd.

c) Mdk 1. dltaldnos korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet 6vezetei:

1. Mdk 1.1 Korldtozott haszndlatu szdnto

2. Mdk 1.2 Korldtozott haszndlatu gyep

3. Mdk 1.3 Korldtozott haszndlatu gyiimélcsés

Az Ovezetbe a kérnyezet-, természet-, tdjvédelmi-, 6koldgiai valamint érékségvédelmi okbdl
nem, vagy korldtozottan beépitheté mezbgazdasdgi mdivelési dgu terliiletek tartoznak. Az
dltalanos korldtozott haszndlatu mezdgazdasdgi teriilet évezeteiben nyomvonal jellegli
épitményeken és mdtdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei k6zétt a kbztdrgyakon, a kutatdst
és az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsilé épitményeken, a honvédelmet és
belbiztonsdgot szolgdlo miitargyakon, a nyilvdnos illemhelyeken, hulladékgydijtékén tul csak a
természetvédelmi (esetleg érékségvédelmi) fenntartdst, kutatdst és bemutatdst, illetve a
legeltetéses dllattartdst szolgdld legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu éplilet létesitheté min.
2 ha nagysdgu telken, 2 ha-onként legfeljebb egy 100 m2-es éplilet elhelyezésével.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terlilettel nem érintett a terilet.
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszagos Okoldgiai
Ovezetei.

2.4.3. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet érinti az Orszagos Erdészeti Adattdr szerinti erd6terilet.

W\

(Forrds: https://erdoterkep.ebih.gov.hu/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Or és Nyirparasznya telepiilésekkel kozds kdzigazgatdsi hatartdl szamitott 250,0
méteres korlatozott hasznalatu teriletek nem érintik, a két telep befogaddsara tervezett
ingatlanokat.
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A telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtdl mért 250 m

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatdsi terliletének érintettsége

A 019/43, 019/11 hrsz-ekre tervezett teleptdl keletre Nyirparasznya kozség kozigazgatasi
teriilete csatlakozik a telepiilés hatarahoz. Sem a tervezett teleppel érintett tervezési terilet
szomszédsagaban, sem a telephez tartozé 300,0 méteres védelmi 6vezetben beépitésre szant
teriilet-felhasznaldas nem talalhato.

A 030/13-14 hrsz-ekre tervezett teleptdl délre Or kdzség kozigazgatasi teriilete csatlakozik a
telepulilés hatardhoz. Sem a tervezett teleppel érintett tervezési teriilet szomszédsagaban, sem
a telephez tartozé 300,0 méteres védelmi Ovezetben beépitésre szant terilet-felhaszndlas
nem talalhato.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjan - gazdasdgi erd6é és
mezdgazdasdgi dltaldnos teriilet-felhaszndlds —a 12.§ (2) bekezdés és a 12.§ (3) bekezdés b)
pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a modositds alapjdt.
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Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzacidés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely alapja | kliszobérték terilet
terllet felhasznalas mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 019/11, mez&gazdasagi | 2,03 12.§(3) b) 18,95 -
szant 019/43 tertleten beltl
terulet(ek) 030/13-14 - szanté
gazdasagi erdé | 13,13 12.§(2)
kompenzaciés | 019/21-23, mezGgazdasagi | 19,63 Orszagos - 31,9
terilet(ek) 019/27-32, terileten belil Erd6allomany
018/38, —szanto; Adattar
030/32, korlatozott 12,27
030/17-27, mez&gazdasagi
030/8-10, tertlet —
szanto;

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant terlilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakaotertiilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kézott mért legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell kérbevenni, amely a teleplilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamez@s terlilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Gnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakédteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kbzmikapacitds a k6zmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A Zéldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitasra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhatd. A telepiilés

7 2

koézigazgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhato meglévé mezégazdasdgi iizemi teriilet:

o A belteriilettél délnyugatra (Boglya-tanya) meglévé majorsdgi teriilet, részben
beépitett, klasszikus majorsdg. Az dllattarto telepek kozotti telepitési tdvolsdgra
vonatkozo elbirdsok (meglévé és a tervezettek kézétt) és a teriilet korldtozott
kiterjedése miatt a teriilet nem alkalmas az elhelyezésre.

o A belteriilettél délkeletre a 030/59 hrsz-on, amely tervezett dllattarté telep
létesitésének célteriilete, 2017. évi mdédositds sordn. Az ingatlan eqy részén meglévé
épiiletek helyezkednek el.

e a belteriilettél északkeletre, a 0145/6 hrsz-on, amelyre tervezett dllattarto telep
létesitése folyamatban van a Petne Broiler Kft. beruhdzdsdban (2022. évi

modositassal kialakitva)

Moédositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) érték terilet- érték
teriilet felhasznalas felhasznadlas
019/11, mezGgazdasagi 2,03 -7,51 mezGgazdasagi 15,16 +10,61
019/43 tertileten beldl - Uzemi
030/13-14 szantod
gazdasagi erdé 13,13 -118,17
019/21-23, mez6gazdasagi 31,9 -118,03 gazdasagi erdd 31,9 +279,81
019/27-32, tertleten belil
018/38, —szanto;
030/32, korlatozott
030/17-27, mez6gazdasagi
030/8-10, terllet — szanto;
47,06 -243,71 47,06 +290,42
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”
A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcids teriilet biztositdsa térténik 1000 méteren
beliil az Orszagos Erdé Adattdr nyilvdantartdsa szerint, nem uj lakoteriilet kijelolésével.
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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2.6. A telepuilésképi kovetelmények

A tervezett moddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Vaja Varos Onkormanyzata képvisels-
testuletének 2/2018. (I1.15.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

1. melléklet a 2/2018 (II.15.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiiléskép1 szempontbol meghatarozé karakterti teriiletek

Kozigazgatasi teriilet:

JELMAGYARAZAT;
- kdzponti terliet, helyl egyedi épitészeti artékvédel I védett I és telkel. mGemiékek terllete és a mdemiéki kdrmyezet

- régészet] érdekl terllet és a régészet! leidhely
I 1oroszeti vocelemmel erintet terilotek (totrmeszeti teriket és Sxologlol hakizat terdlete)

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:
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LA beépitésre nem szdnt, a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd, természeti védelemmel
érintett terliletekbe ékel6dé (dllattarto-, lizemi-, mez6gazdasdgi- lizemi-, kiilénleges-,
valamint tanya teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15.§ (1) A taj értékeinek megfelelé beépitési mod biztositdsa érdekében, az épliletek,
(2) A telepszerti elhelyezésen beliili éplilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt médon és

esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrolo és dllattarto épiileteket pavilonos, nem
tombositett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technoldgidval igazolt moédon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetls és lapostetls kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

c) Szocidlis, iroda, laké és szdllds épiiletek kortdrs épitészeti anyag- és témegkialakitdssal is
épitheték. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az épiilet homlokzatok vildgos, pasztellszinezésliek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

(2) A majorsdgi/mezbgazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji latvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfasitds sziikséges.”

A telepiilésképvédelmérsl szoéld helyi rendelet 16.§ (2) bekezdése (véddfasitas)
allategészségligyi  szempontok  dagazati  szabalyozas miatt  (magasabb  rendd
el6irdsok/jogszabalyok) nem érvényesiilhet, megvaldsitasa nem lehetséges. A magasabb
rend( el6irasok miatt a joghely médositasa nem sziikséges.
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3. A BEEPITESI TERV

A Vaja Véaros 019/43, 019/11 és 030/14, 030/13 hrsz-u kulteruleti ingatlanokon az épittets 2
db 12 istallds broiler telepeket kivan létesiteni.

Részlet a telepitési tervdokumentacié mdszaki leirasabal:

Altaldnos leirds:
(019/43, 019/11 hrsz-ek)

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyosdval 6Gsszekdtve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a
kapcsolodo kiszolgadlo épitmények is.

A tervezett 12 istdllés broiler telepek illeszkednek az érvényes, jovdhagyott Helyi Epitési
Szabdlyzat elbirdsaihoz

A tervezési teriilet Kii ,Kiilénleges mezbégazdasdgi (lizemi teriilet ,ahol a tervezett
nagylétszamu dllattarto telep és épliletei elhelyezhetdk.

-Az ingatlan beépithetdsége max. 40%, a tervezett beépitettség < 40% (25,62 %)

-az épitmény magassdg legfeljebb 7,50 m lehet, a tervezett épitménymagassdg < 7,50 m (3,92
m)

-az ingatlanon a minimdlis zéldfeliileti fedettség > mint az eldirt 40%

épitési szabalyoknak

-Az épliletek-épitmények a szabdlyos épitési helyen beliil keriiltek elhelyezésre (el6kert min.
10,00 m, oldalkertek min, 3,75 m, hatsokert min. 6,00 m) mindenhol biztositott.

-a tervezett épliletek-épitmények vertikdlis megfelel6sége is biztositott.

A tervezett épliletegyiittes illeszkedik a telepiilésképbe (kiilteriileti mezégazdasdgi

kérnyezet) mind anyaghaszndlatdban, mind témegképzésében (nyeregteté fedés, nem
kiemelkedd tomegképzés, visszafogott szinhaszndlat)

A tervezett beruhdzds a teriilet-felhaszndldsi elirdsoknak megfeleléen kertilt kialakitdsra.

A tervezett dllattarto épliletegység funkciondlis és szerkezeti rendszere-kialakitdsa a
tartdstechnoldgidaval Gsszhangban, a telepitendS technoldgia fogaddsdra és beépitésére
alkalmasan, annak megfelelve, annak kiszolgdldsdra kertilt kialakitdsra.

Az dllattarto épliletek 12 baromfi istdlléja az 6sszek6td higiéniai (technoldgiai) folyosdval zdrt
technoldgiai, tartdsi egységet alkot az dllategészségligyi és technoldgiai igények kielégitésére
illetve biztositdsdra.

miatt (k6lté6z6 madarak fészkelése és maddrinfluenza terjesztése) keriilendd is.

Az épiiletegységek anyaghaszndlata, illetve feliileti szinezése illeszkedik a cégcsoport
szinvilagahoz (tort fehér, mohazéld), a cégcsoport baromfi telepeinek arculati kialakitdsdhoz.
A homlokzati szinezés a természeti kérnyezethez is illeszkedik, a rikito szinek elkertilésével.

A tervezett beruhdzds kialakitdsa egyardnt illeszkedik a teriilet-felhaszndlashoz és megfelel a
telepiilésképi rendeletben foglaltaknak.
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Tervezett épliletek és kapcsolodo épitmények:
-I-1I-11-IV-V-VI-VII-VII-IX-X-XI-XI jeli baromfi neveld istallo (12 db)
-higiéniai folyoso

-szocidlis blokk

-20 m3 akna 6 db

-10 m3 akna 1 db

-silé alap 12 db

-kerékfertétlenité medence és akna

-tliziviz tdarolo

-hullatdrold épiilet

-telepi kerités

-ut, térburkolat

Baromfi istallo

(12 db)

Telepités: -szabadon dll6 épitési helyen, az ENY-DK-i telekhatdrra meréleges hossztengellyel,
egymdssal pdrhuzamosan telepitve, DK-i véghomlokzati oldalon higiéniai (technoldgiai)
folyosdval ésszekétve

Hullatdrold:
Telepités: telepi bejarathoz, szabadondlld épitési helyen, kapcsolattal a tiszta és a szennyezett
lizemi teriilettel

Telepi kerités:

A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhatdron keriil telepitésre. A kerités
jarvanyvédelmi és vagyonvédelmi célbdl késziil. A keritésen a telepi bejdratndl egy told kapu
késziil, melyen a gépjarmd forgalom térténik.

Kommundlis hulladék: gytjtése szemétgylijté konténerbe térténik, elszdllitds szerzddés
alapjdn a teleplilési szeméttelepére

Tliziviz, oltdviz: -110 m3-es nyilt féldmedrdi tiiziviz tarozd, 2 db vizkivételi hellyel kiépitve
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Telepitési helyszinrajz

5,62% < 40% 31 101"

Torvezettitburkolal és pancid -

'm"““"_
Telokhotyraz széma
Tt

N

R

+

HELYSZINRAJZ M 1:1000
Vaja, killteriilet 019/11 Hrsz 5%

\\\\\

0

°""s
525

(Forrds: KLINKER KFT.)
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Altaldnos leirds:
(030/14, 030/13 hrsz-ek)

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyosdval Gsszekétve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra kertilnek még a telepen a
kapcsolodo kiszolgdlo épitmények is.

Tervezett épliletek és kapcsolodo épitmények:
-I-1I-111-1V-V-VI-VII-VIII-IX-X-XI-XII jel(i baromfi nevel6 istallé ( 12 db )
-higiéniai folyoso

-szocidlis blokk

-20 m3 akna 6 db

-10 m3 akna 1 db

-silé alap 12 db

-kerékfertétlenité medence és akna

-tliziviz tarolo

-hullatdrold épiilet

-telepi kerités

-ut, térburkolat

Baromfi istallo

(12 db)

Telepités: -szabadon dll6 épitési helyen, a EK-DNY irdnyu hossztengellyel, egymdssal
pdrhuzamosan telepitve, DNY-i véghomlokzati oldalon higiéniai (technoldgiai) folyoséval
Osszekétve

Hullatdrold:
Telepités: telepi bejarathoz, szabadondlld épitési helyen, kapcsolattal a tiszta és a szennyezett
lizemi teriilettel

Telepi kerités:

A tervezett baromfi telepi kerités a telepi telekhatdron keriil telepitésre. A kerités
jarvanyvédelmi és vagyonvédelmi célbdl késziil. A keritésen a telepi bejdratndl egy told kapu
késziil, melyen a gépjarmd forgalom térténik.

Kommundlis hulladék: gyljtése szemétgylijté konténerbe térténik, elszdllitds szerzddés
alapjdn a telepiilési szeméttelepére

Tiiziviz, oltoviz: 110 m3-es nyilt féldmedrdii tiiziviz tarozo, 2 db vizkivételi hellyel kiépitve
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Telepitési helyszinrajz

a0t

HELYSZINRAJZ M 1:10

Vaja, kiilteriilet 030/14 Hrsz

W
o

03013

Kilbnleges mezégazdasagi izem

030/14
5ha 5000m?
19846,79 m2

Beépitetiség: 36,08% < 40% 22 000m?

Epitménymagassg: 392m<750m

Zoldfelilet: >40%

Istallo pu. : £0,00m sz

(Forrds: KLINKER KFT.)
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
Atelepek teriiletén beliil belsé telepi ut és térburkolat kerl kialakitasra. A telepen beliili belsé
uton biztositottak az épiletek-épitmények megkozelitése, valamint a gépjarmdivek telepen
beliili megforduldsa. Az utak, térburkolatok beton kivitel(iek, a tragyaval érintkezé teriileteken
szulfatdllo kivitellel. A belsé telepi Ut egy oldalra lejté fellileti kialakitassal, 4,00 m jardfelileti
szélességgel tervezett. A térburkolat csapadékviz levezetése fellleti lejtés kialakitdssal
biztositott, ut és térburkolat 20,00 m2-enként szerkezeti dilatacié képzéssel.

4.2. Vizellatas
Sajat furt kut vizkezel6vel, a telepen beliili vizhalozat kerul kiépitésre, épliletekbe torténd
bekotéssel.

4.3. Gazellatas
Kozlizemi vezetékes gdz, kozlizemi vezetékrél torténd ledgazdssal (szolgdltatdi engedély
alapjan). Az istallok flitése istallonként foldgaziizemd hélégbefuvokkal tervezett.

4.4. Szennyvizhalozat
Gydjtése zart rendszer( szennyvizgyUjt6kben torténik, elszallitds kilon szerz6dés szerint a
szennyviztelepre.

4.5. Elektromoshaldzat
Kozlizemi vezetékes villanybekotés és villamos energia ellatas, napelemes rendszer kiépitése
(kés6bbi itemben).

L

Hirkozlés

Szénhidrogén
Tavhd

Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetes

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovetGen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelez6en betartandd védelmi tdvolsagok, a lakoteriletektdl
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriletek kdzé torténd beagyazottsdga miatt, a kis
mértékld negativ kornyezeti vdltozas szaghatasban kovetkezhet be az épillet kdzvetlen
kdrnyezetében, de az eldirt véd6tavolsagon beliil ez megoldddik.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bere megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 9/2023. (11.24.) sz. varmegyei
onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti

2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulési térség érinti nem érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete nem érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete nem érinti nem érinti

12. |Erd6k ovezete érinti érinti

13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti

20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti

24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdéjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

, Ny,i'rjiw ‘

zig L]

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

“

16. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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24. Térségi egylittm(ikodések dvezete

26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentGségli vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

Atervezett fejlesztés 2 db 12 istallds szarnyas baromfi nevels telep (brojler), illetve a kiszolgdlo
infrastrukturdja tervezett a 030/13-14, valamint a 019/11 és /43 hrsz-G kilterileti tertleteken.
Ezek két egymdshoz kozel elhelyezkedd, de kiilonalld terlletekbdl allnak. Az orszagos 6koldgiai
folyosé terilettel kbzvetlenll nem hatarosak a kialakitando tertiletek, melyek gazdasagi erd6
és mezlgazdasagi dltalanos terulet-felhasznalasu/ovezeti besoroldstak. Kozvetlenil egyik
teriiletrész sem all természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
terlilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési évezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval a  megvaldsitds
teleplilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas mddositasara

Az épitési Ovezet maddositasanak feltételeit tobb, egymdsra épll6 torvényi, és egyéb
jogszabadlyok rogzitik. Az lizemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (védelmi teriileten Ovezeti érintettsége, szomszédos telepliléshatartol
mért tdvolsag, ...stb.) teljesithetéek, az érvényben Iév6é Rendeletben rogzitett épitési Ovezeti
el6irasok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitdsahoz is megfeleltethetSek.
,12/A. §
Kiilbnleges mezégazdasdgi tizemi teriilet védétdvolsdggal (Kii)
a) Az épitési 6vezetbe az ujonnan létesiilé mezégazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezégazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és
szdllitéeszk6z6k javitdsa folyik, nagylizemi dllattartds vagy mezbgazdasdgi illetve
mezbgazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolddd gazdasdgi tevékenység
befogaddsdra alkalmas.

aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,
ha az adott létesitmény védelmi bvezetének kijelblésére — végzett tevékenységbdl
adddd, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd szigetelt
tdrolékban, mitdrgyakban lehet.

ac) Az épitési 6vezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattartd épiileteket
minden esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas
épitmények, tdrolok nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini
vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok partjatol.
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ad) A Kii jelli épitési évezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
véddtdvolsdg hatdrvonaldn beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.

ae) Az épitési 6vezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési

telek alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutato 40 % lehet. A
technoldgidhoz tartozd toronyszerii mitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete

Készilt az dllami alapadatok felhaszndalasavall

Jelmagyarazat

Homokbénya dvezete (Kh/1.1)

Kozlekedési terilet dvezete -

JAOOEON

M=1:12 000

Beépitésre szant terlletek épitési dvezetei:
‘:l Kiilénleges mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési dvezete (Kii)
|:| Kulonleges mez6gazdasagi izemi terilet épitési ovezete (K/4.1)
Beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei:
- Gazdasagi erdéteriilet évezete (Eg/1.1)
Védelmi erdéteriilet évezete (Ev/1.2)
Altaldnos mezégazdasagi terillet Gvezete - szanto (Ma/1.1)
Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete - gylimélcsos (M&/1.3)

Korldtozott mezdégazdasagi terillet dvezete - szantd (Mak/1.1)

Korlatozott mez&gazdasagi terlilet vezete - gylimblcsds (Mak/1.3)

kiilteriileti (mezdgazdasagi ) kiszolgalo Gt (KOu/6)

—GN —GN

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv

Kozigazgatasi hatarvonal
Ovezethatar
Régészeti lelGhely

Beliltetési kételezettségl terilet
hatara

Veéddtavolsag hatara
Belvizzel veszélyeztett teriilet
Nagynyomasu gazvezeték

Vizallasos teriilet

Tervezési teriilet

MEGRENDELG:

VAJA VAROS ONKORMANYZATA
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71.

MUNKASZAM:
T-../2025

DATUM:
2025.04.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

VAIA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA:

szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:12000

Urban Linea

MUMNKARESZ MEGMNEVEZESE:

_ SZABALYOZASI TERV
KOLTERULET - FEDVENYTERV

RAJZSZAM:

Tervezd, Szolgaltato Kft. TERVEZD MUNRATARS
i

H-4405 Nyiregyhaza. Filypong u. 10.
Tel: 06-20/437-2148 ’."f e
emi@ll: labbancz.a@gmail.com

UgnchﬁJk\li}'u Georgina

TERVEZS - TT-15-0378:

Labbancz Andras

UGYVEZETO IGAZGATG:

o
Labbancz Andras

S-1/D

W
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8. OSSZEGZES
A tervezett 0j beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriiletek kijel6lése kompenzacids
teriiletek biztositasat igényli. A Vaja/Nyirparasznya és Vaja/Or kozigazgatasi hataratél
szamitva 250 méteren beliil nem jel6lhet6 ki, tovabba a mar meglévé lizemi teriiletektdl
500,0 méter tavolsagot kell tartani. A kijelolés alapvetd feltétele az, hogy a védelmi zéna
meglévé vagy tervezett beépitésre szant teriileteket Vaja, Nyirparasznya és Or
vonatkozasaban ne korlatozzon. Masik fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen olyan
kijelolt és még igénybe nem vett allattartasra alkalmas mezégazdasagi lizemi teriilet, ahol a
fejlesztés megvaldsulhat. A vizsgdlatok alapjan ilyen teriilet nem all rendelkezésre, ezért
ennek teljesitése lehetséges.
A mddositassal tervezett teriiletek miiszaki infrastruktiraval kézvetve érintett teriiletek. A
termofold védelmébdl kovetkez6 korlatozasok, valamint a tervezett rendeltetések altal
igényelt egyedi védelmi zonak egyiittes figyelembevételével keriiltek megvizsgalasra és
kivalasztasra a jelen dokumentumban régzitett teriletek.
A jelenlegi szabalyozas megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek kozott.
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Madositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!






