VAJA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11/2011.(V111.24.) onkormanyzati rendelete

Vaja igazgatasi teriiletére vonatkozo Szabalyozasi Tervek elfogadasarol és a Helyi

Epitési Szabalyzat megallapitasarol

(egységes szerkezetben a 15/2012. (V1.28.), 5/2016.(11.04.), a 9/2016.(V.10.) és a 17/2016.

1.

(X.13.) onkormanyzati rendeletekkel)

Vaja varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormdnyzat) Képvisel5-testiilete (a

tovabbiakban. Képviseld-testiilet) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo t6bbszor
modositott 1997. evi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan,

a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. térveny 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva az— épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. evi LXXVIIL
torveny 9. § (2)-(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében, illetve az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott

telepiilésrendezési feladatkérében eljaré Hajdii-Bihar megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak
allam fo6 épitésze ezen rendelet 3. szamu mellékletének 1. pontjidara, az orszdagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott kornyezetvédelmi, természetvédelmi, tajvédelmi, viziigyi feladatkérében eljaro illetékes
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyeloségnek ezen rendelet 3. szamu mellékletének 2.
pontjdra, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott kozegészségiigyi feladatkorében eljaro illetékes
Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv ezen rendelet 3. szamu mellekletének 3. pontjara, az orszdagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott tiizvedelmi, polgarvédelmi feladatkorében eljaro megyei
katasztrofavédelmi igazgatosagnak ezen rendelet 3. szamu mellékletének 4. pontjdra; az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamii
mellékletében meghatarozott kozlekedési feladatkorében eljaro Szabolcs-Szatmdar-Bereg megyei
Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyeloség Kozlekedési Alosztaly ezen rendelet 3. szamu mellékletének
5. pontjara; az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL 20.).
Korm. rendelet 3. szamu mellékleteben meghatarozott légi kozlekedési feladatkorében eljaro Nemzeti
Kozlekedesi Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaganak ezen rendelet 3. szamu mellékletének 6.
pontjara; az orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott miiemlékvédelmi, régeszeti feladatkorében eljaro
Hajdii-Bihar megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Iroddjanak e rendelet 3.
szamu mellékletének 7. pontjara,z orszagosa telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott természet- és tajvedelmi
feladatkorében eljaro illetékes nemzeti park igazgatosdaganak ezen rendelet 3. szamu mellékleténed.
pontjara; az orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott foldvédelmi feladatkorében eljaro Szabolcs-Szatmdar-
Bereg megyei Kormanyhivatal Foldhivatala ezen rendelet 3. szamu mellékletének 9. pontjara; az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott erddrendezési, erdévédelmi feladatkorében eljaro illetékes Hajdui-
Bihar megyei Kormanyhivatal Evdészeti Igazgatosaga ezen rendelet 3. szamu mellékletének 10.
pontjara, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm.
rendelet 3. szam u mellékletében meghatarozott talajvédelmi feladatkorében eljaro Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyei Kormanyhivatal Novény-és Talajvédelmi Igazgatosaga ezen rendelet 3. szamu
mellékletének 12. pontjara; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol szolo 253/1997.
(XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott honvédelmi feladatkorében eljaro
Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkaranak ezen rendelet 3zamu.s mellékletének 13. pontjara; az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3.
szamu mellékletéeben meghatarozott banyaszat, geologiai, morfologiai, csiuszasveszély stb.
feladatkorében eljaro Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal illetékes banyakapitanysaganak ezen
rendelet 3. szamu mellékletének 15. pontjara; az orszagos telepiilésrendezési és épitési



kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatdrozott
hirkozlési feladatkérében eljaro Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag illetékes kozpontja ezen
rendelet 3. szamui mellékletének 16. pontjara; valamint Nyirmada viros Onkormanyzatanak, ,
Mariapées Varos 1. Foki Epitésiigyi Hatésdagdnak vonatkozé véleménye kikérésével — a kovetkezéket
rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELIRASOK

1. §
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Vaja varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést eldirni csak az épitett kornyezet alakitdsardl €s védelmérdl szolo
t6bbszor médositott 1997. évi LXXVIIL Tv. (a tovabbiakban: Etv.), valamint az e torvény alapjan
meghatarozott, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold —tobbszor
modositott- 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasai, a 312/2012.
(XI. 8.) Kormdanyrendelet, a 313/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet, a 314/2012. (XI. 8.)
Korményrendelet, az Sz-1.1mod jeli kiilteriileti szabalyozasi terv, az Sz-1.2mod jelt belteriileti
szabalyozasi terv, valamint jelen el6irasok egylittes figyelembevételével lehet.

II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.§

Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi elemeket a szabalyozasi terv jelen eldirasok egyiittesen tartalmazzak. A szabalyozasi
elemek kotelezo jellegli elemek, melynek modositasahoz a szabalyozasi tervmoddositasa sziikséges.

3.8
A terv teriiletének felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala eso teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek,

1. lakotertilet, ezen beliil
a)kertvarosias lakoteriilet Lke
b)falusias lakoteriilet Lf,
2. vegyes teriilet
- telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt,
3. gazdasagi teriilet, ezen beliil
a) kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
b) egyéb iparteriilet Gip,
4. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
a) temetd teriiletek Kt
b) hulladékkezelok, hulladéklerakok teriiletei Khu, Ksze



¢) megujulod energiaforrasok teriilete Km,
5.udiléteriilet U, ezen beliil )
- hétvégi hazas teriilet Uh,

b) beépitésre nem szant teriiletek, 1.kozlekedési és
kozmiteriiletek, ezen beliil
a) kozat KOu b)
vasut KOk
¢) kozmiiteriiletek KOm,
2. zoldteriiletek, ezen belil
- kdzpark Z-Kp,
3. erdéteriiletek, ezen beliil
a) védoerd6 Ev
b) gazdasagi erd6 Eg,
¢, egészségligyi, szocialis, turisztikai erd6 Ee,
4. mez6gazdasagi teriiletek, ezen beliil
a) kertes mez6gazdasagi teriilet Mk
b) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
5. vizgazdalkodasi teriilet,ezen beliil
- vizgazdalkodasi teriilet V
6. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
a) homokbanya teriilete Kh
b) temetd teriiletek Ktk
7. természetkozelti teriiletek, ezen beliil
- nadas, mocsarTk

kertiltek kijelolésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilteriilet, belteriilet) jelolik ki
¢s hatéroljak le.

(2) A szabalyozasi tervnek (korlatozott) jelzésii teriiletei természeti oltalom alatt allo teriiletek,

kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett teriiletek, illetve
kivalo termdhelyi adottsagh erdoként nyilvantartott teriiletek.

4.8
A telekalakitas szabalyai
(1) A telekalakitas a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzat el6irdsainak megfelel6en végezhetd.

(2) A szabalyozasi terven jelolt belvizzel érintett beépitésre szant teriileteken telkek alakitasa csak
teriiletismertet 1 talajmechanikai szakvélemény alapjan engedélyezhetd.

(3) Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatarok esetén a telekosztas akkor engedélyezhetd a
telekosztasra vonatkozd egyéb eldirasok betartasaval, ha a telek szélessége az Ovezetre eldirt
legkisebb telekszélesség méretét az épitési hely vonalaban barhol eléri vagy meghaladja.

(4) Kozmiivezeték folott, vagy alatt 1) épitési telek nem alakithato ki.

(5) Az utszabalyozassal érintett telkeken az épitési engedély kiaddsat megel6zden a szabdlyozasi
szélesség megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv szerintit méretben a telekalakitast el kell
végezni.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato.



5.§

A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozasnak (terv és HESZ)
megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épiilet nem helyezhet? el.

(3) A szabalyozasi terven megjelolt belvizes teriileteken épitési engedély csak a felszini vizek
elvezetésének megoldasa utan adhatd. Ezeken a teriileteken pince és pinceszint nem helyezhetd el.

(4) A szabalyozasi terv szerinti belvizveszélyes teriileteken az épiilet f6ldszinti padlévonala az utcai

atlagos terepszinthez, vagy ttburkolat magassagahoz viszonyitva + 60 cm-nél alacsonyabban
nem engedélyezheto.

III. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

6.§

A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1)Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezhetok.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési
hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval és csak akkor
engedélyezhetok, ha a terepszintt6l szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3)Ha az épitési telek teriilete nem éri el az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telek teriilet
méretét legfeljebb egy lakdépiilet épithetd.

(4) Tetbtér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint 1étesithetd.

kialakitott épitési telek esetében be kell tartani.

(6) Ha a kialakult telek teriilete nem felel meg az Gvezeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb
telekteriilet nagysaganak, akkor a telekteriilet — a terven jeldlt kozteriileti hatarrendezést kivéve -
tovabb nem csokkenthetd.

(7) Kialakult telek akkor is beépitheté az egyéb Gvezeti eldirasok betartasaval, ha a telek az Ovezeti
szabalyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet nagysagat nem éri el.



(8) Ha a telek meglévo beépitettségének mértéke nagyobb mint az dvezeti szabalyozasban megadott
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy az épiilet megtarthatd, de a beépitettség mértékét
érintd tovabbi bovitésre engedély nem adhato.

(9) Ha a meglévo épiilet kialakult épitmény- és homlokzat magassag nagyobb mint az dvezeti
szabalyozasban megadott épitménymagassag értéke,épiilet az megtarthatd, de bovitése csak az
Ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok betartasdval engedélyezhetd.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elOkert nagysaga nem felel meg az eldirasoknak, az
eléirasoktol eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiilet csak a telekre vonatkozd egyéb épitési
eléirasok betartasaval és csak az épitési helyen beliil bovithetd.

(11) Eldkert és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett garazs nem létesithetd.

(12) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe nem szamithatéan az aldbbi melléképitmények
helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel valo bekozlekedés biztositasa — 3 m — megtartasa mellett.
eld- és oldalkertben:

— kézmii becsatlakozasi miitargy,

— hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel és 1,5m-es magassaggal),
oldal- és hatsékertben :

— kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokdkut)

— kerti viz- és flirddmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcsé és lejto,
hatsokertben:

— kerti épitmény (hinta, csuszda, szokdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6

lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejto

(13) Lakoteriiletek és telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési telkein - épitési helyen beliil - a telek
beépitett teriiletébe beszamitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetéek el az Ovezeti
szabalyoknak megfelelden:
a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo
b) a haztartassal, lakofunkcidval kapcsolatosan
1. nyari konyha, mos6konyha, szaritd
2. tarold épitmények (tiizel6anyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,magtar, goré, csor,
pajta stb.)
3. az allattartas céljara szolgalo épililetek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti szabalyozas és az
allattartasi rendelet lehetové teszi
4. kisipari vagy barkacs miihely, miterem, kiskereskedelmi tizlet
5. a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolédd funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltatd funkciok)
6. f6tés céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)
7. pince, pince felépitménye

(14) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD esetében

1.14 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhet6 el

2.Ha a telek szélessége meghaladja a 14 métert, az oldalhataron all6 épiilet elhelyezés 0-1,0 méter
széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3.Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, az egyéb Ovezeti elirasok
betartasaval szabadon allo épiilet elhelyezés is lehetséges.

4.0ldalhataron all6 beépitési mod alkalmazasa esetén, saroktelken — amennyiben a szomszédos
kozbenso 1 telek beépitettsége ikres beépitésre nem ad lehetdséget, €s az épitési hely szélességi mérete



kevesebb, mint 10 m — az utcai telekhatarok koziil a hosszabb telekhatar és az épitési vonal kozott az
elékert mérete 2 méterig csokkenthetd. Elsérendi kozteriilettel hataros telkeknél az eldkert
csokkentésére nincs lehetdség.

7.§

Kertvarosias lakoteriiletek
(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiiletek és funkciok:
- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,szolgaltato--, vendéglato épiilet,
- egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis , épiilet
- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

() Az funkcionalis 6vezet eldirasai:

1. Az jeli funkcionalis Gvezeten beliil egy telken legfeljebb két lakdépiilet helyezheto

el.

2. Az jelt ovezetek lakoteriiletei funkciondlis zonakra tagozddnak:

Lakoé és gazdasagi udvar zonaja

- Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve l1étesithetd
Gazdasagi kert és zona

- Azutcai telekhatartdl szamitott 20 métert6l szamitando zona.

- A melléképiiletek a kotelezo oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyez6 telekhatarra
épiilhet.

- Lakoéfunkcio6 a zonaban 6nalldoan nem helyezhet 1 el, csak a lako és a gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

3. Az ovezetben a lakofunkciot kiegészit 1 melléképiilet csak olyan rendeltetés céljara létesithetd,
mely a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja, és a komyezetvédelmi el6irasokban
szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértéke betartja.



(5) A kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek 0sszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos legkisebb megenge- | legna-
hasznalat ] beépit telek telek z61d- dett gyobb
szerint Epitési ovezet jele ési széles- teriilet felillet | min/max. | beépi-
mod ség (m”“) (%) | épitmény | tettség
(m) magassag (%)
(m)
Kertvarosias Sz 25 1000 50 4,5/7,5 30
lakotertilet SZ 30
Lke 4,5/7,51 1000
O 14 700 50 4,5/7,5 30
0 30
4,5/7,5| 700




8.§

Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriilete

(2) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo rendeltetési
egység helyezhetd el.

(3) A lakotelkek funkciondlis zondi:
Lako és gazdasdgi udvar zona

Az utcai telekhatartol szamitott 30 méteren beliili teriilet, melyen beliill a
melléképlilet csak a foépiilettel egybeépitve 1étesithetd.

Gazdasagi és kert zona

Az utcai telekhatartdl szamitott 30 métertdl a hatsokertig terjedd zona.

A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

Lakofunkcio a zéndban 6nalldéan nem helyezhet6 el, csak a lako és gazdasagi udvar
zonajahoz kapcsolddva, onnan atnytlva.

(4) A falusias lakoéteriiletek épitési ovezeteinek 0sszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos legkisebb megenge- | legna-
hasznalat ] beépit | telek telek zold- dett gyobb
szerint Epitési ovezet jele ési széles- teriilet feliilet | min/max. | beépi-
mod ség (m“) (%) épitmény| tettség
(m) magassag| (%)
(m)
Falusias O 14 700 40 3,5/6,0 30
lakoteriilet ' LEY 0 | 30
1.1 /[3,5/6,0| 700
funkcionalis ¥ O 14 700 40 3,5/6,0 30
Gvezet L\ 0 30
&Y,

3,5/6,01 700




16 900 40 3,5/6,0 30
/LN o | 30
@3,5/6,0 900

16 900 40 3,5/6,0 30
LK\ O 30
1.2 ] 3,5/6,0[ 900

*Lfk: Korlatozott hasznalatt falusias lakoteriilet 6vezete. Az 6vezet kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete altal érintett.

(4) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mez0- és erdégazdasag, valamint a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi

tevekenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.




9.§
A telepiiléskézpont vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdzpont vegyes
teriiletek.

) A funkcionalis Ovezeten Dbeliil mind egyedi telkes, mind tombtelkes

teleptileskozpont vegyes teriiletek kialakithatoak

A funkciondlis ~ Ovezet elsésorban  kdtelezé dnkormanyzati feladatokat ellato
w intézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatod,vendéglatod, szallashely szolgaltato,
kulturalis, miivel6édési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgal. Lakofunkcio csak intézményi funkciohoz kapcsolva, szolgalati lakasként
1étesithetd, egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek 0sszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos Kialakithaté legkisebb megenge- | legna-
hasznalat ] beépit [ Telek- telek- zold- dett gyobb
szerint Epitési 6vezet jele ési | szélesség | teriilet (m “y | feliilet | min/max. beépi-
mod (m) (%) épitmény| tettség
magassag| (%)
(m)
O 16 700 20 3,5/7,5 40

Telepiilés-
0 40

funkcionalis
Ovezet

Vi)
@ 3,575 700
Yo ot

Vi SZ 16 750 20 4,5/9,5 40

—_— ve [ 0 [ 40
2.1 [4509,5] 750

funkcionalis
ovezet

SZ K K 40 4,5/9,5 20

Vit SZ 20
2.2 14,5/9,5 K







10.§

Gazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teriiletek
(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) A gazdasagi teriiletek dvezeteinek dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajétos Kialakithato legkisebb megenge- | legna-
hasznalat beépit Telek- telek- zold- dett gyobb
szerint Epitési ovezet jele ési szélesség teriilet | felillet | min/max.| beépi-
mod (m) (m“) (%) | épitmény | tettség
magassag (%)
(m)
Kereskedel- SZ 20 5000 20 3,5/12,5 40
mi, ks SZ 40
szolgaltato 1.1 /|3,5/7,5| 5000
gazdasagi
tertilet

Egyéb

ipartertilet

1.1 /B,5/12,5| 1200
NG

(0] 20 1200 25 3,5/12,5 50
Gip (0) 30
<. SZ 20 2500 25 4,5/12,5 40
funkcionalis -
Ovezet Gip SZ 40
1.2 /| 4,5/12,5 2500

(3) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkein - sajat telken beliil — az eléirt minimalis zoldfeliiletet ugy kell
kialakitani, hogy annak legalabb 1/3-a egybefiiggd zoldfeliiletet, zoldsavot alkosson. A telekhatarok
mentén haromszintes novényallomanyt (gyep + 40 db cserje/150 m 2+ 1db nagy lombkoronaju
fa/150 m?, vagy ezzel egyenértékii ndvényzet) kell telepiteni.




11. §
Udiiléteriiletek

(1) A telepiilés iidiiléteriiletei sajatos hasznalatuk szerint hétvégi hazas iidiiloteriiletek (Uh).
(2) Az Ovezetben az alabbi — a teriilet rendeltetésével Osszhangban 1€vé vagy azt szolgald -
épitmények elhelyezése engedélyezhetd:
- idiil6épiilet,
- kereskedelmi-, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet,
- sportlétesitmények.
(3) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy iidiildegységes tidiiloépiiletek helyezhetok el.

(4) Udiil6teriilet dvezeteinek dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos Kialakithato legkisebb megenge- | legna-
hasznalat beépit Telek- telek- zold- dett gyobb
szerint Epitési vezet jele ési szélesség teriilet | feliilet | min/max. | beépi-
méd 2 épitmény tettség
(m) (m ) (%) | magassag (%)
(m)
Hétvégi o 12 400 60 3,5/4,5 20
hézas Uh (0 20
udil 1 1.1 /| 3,5/4,5| 400
teriilet
o 12 400 60 3,5/4,5 20
Uhk\ O 20
1.1 /| 3,5/4,5| 400

*Uhk: Korlatozott hasznalatii hétvégi hazas {idiilSteriilet dvezete A teriilet természeti oltalom altal, és
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett

12. §
Kiilonleges teriiletek
(1) A szabalyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi 6vezeti besorolasba tartoznak:




a) @ Temet? teriiletek

b) @ Hulladékkezel6k, hulladéklerakok teriiletei

C) @ Megujulé energiaforrasok teriilete
d) @ Mez6gazdasagi tizemi teriiletek

(3) A kiilonleges teriiletek Gvezeti szabalyozasa:

a) Temetd teriiletek:
Miikodo, vagy mitkodésbe vonhatd temetd teriilet

b) @ Hulladékkezeldk, hulladéklerakok teriiletei:

L Rekultivalandd szeméttelep dvezete

2. Szennyviztelep ovezet



Csak kiszolgal6 tizemi funkcioval beépithetd. Kialakitasa dgazati szabvanyok és kormyezetvédelmi
el6irasok szerint.

0

&

o (<8
N
KN
\41/

Az Gvezetben allattartassal és ndvénytermesztéssel kapcsolatos lizemi épiiletek (pl. allattartd
épiilet, terményszaritd, stb.) és ezek kiszolgalo épiiletei, épitményei helyezhetdek el.

Megujulo energiaforrasok teriilete

Mezdgazdasagi lizemi teriiletek:

Megiijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriiletek:

(4) Kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatk  0z6 dsszefoglald szabalyozasa:

Allattartassal és novénytermesztéssel kapcsolatos mezégazdasagi iizemi teriilet

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
hSaJat'()lS ¢ Kialakithato legkisebb megenge |legna
::g:;:l Epitési ovezet jele | beépi| telek- telek- | zoldfe | dett gyobb
tési | szélesség teriilet | liilet |Min/max. | beépi
moéd (m) (m?) (|épitmény | tettség
0% | magassag (%
) (m) )
Kiilénleges SZ 50 5000 50 0/7,5 5
teriilet, K SZ 5
temetd 1.1 0/7,5 5000
tertilet
) K
1...
Killonleges 4 100 10000 - 3,5/6,0 10
terilet, K SZ 10
hulladék- [\ 2.1 /| 3,5/6,0| 10000
kezeldk
terletel 7 50 5000 20 | 35060 15
K K sz 15
2.., 2.2 /| 3,5/6,0] 5000




SZ 100 10000 20 40

Kilonleges
tertilet, K Sz 10

megujulo \_3.1 10000
energiafo
rrasok
terlilete

Kiilénleges Sz 40 3000 40 0/9,5 40

mezbgazda

K SZ 40
4.1 0/9,5 | 3000

sagi uzemi
teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
13.§
Kozteriiletek kialakitasa
(1) A terv kozlekedési teriileteit a terv szerinti térbeli rendben lehet felhasznalni.

(2) A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos és az dnkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, tulajdonosi hozzajarulason tal
az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhet 1 eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kozuti kozlekedéssel kapcesolatos épitmények
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut, egyéb milalkotasok elhelyezése
e) tavbesz¢lo fiilke elhelyezése,
) épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolas,
g) zoldfeliiletek, fasorok
h) jatszotér kialakitasa
1) kozmiivek felépitményei



j) egyéb, a kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(5) Az épitési telkek kdzmiivesitését kozteriiletrol vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrol
kell megoldani. A kialakitasra keriil6 magéanut szélessége - amennyiben az legfeljebb két épitési
telek megkdzelitését biztositja - , minimum 6 méter.

14.§

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei:
- KOu jelzést kozteriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
- KOk jelzés 6 kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasutteriilet)
- KOm kézmiiteriiletek (vizmi telep, vizmiikut)

(2) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek Gvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

a)

orszagos 1fut

SE

Szabalyozasa belteriileten:szabalyozasi terv szerint
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévo jogi hatarokkal
b) orszagos mellekut

teleptilési frat

Szabalyozasa belteriileten: szabalyozasi terv szerint
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévd jogi hatarokkal

(5

helyi gydjt16

G

o

Szabalyozasa belteriileten: szabalyozasi terv szerint

belteriileti kiszolgalout

G

o

Szabalyozasa: szabalyozasi terv szerint

gyalogut

g

Szabalyozasa: szabalyozasi terv szerint

kiemelt kiiltertileti (mezdgazdasagi) kiszolgalo ut

G

o

Szabalyozasa kiilteriileten: meglévo jogi hatarokkal

vasutvonal és vasutallomas

P

Korlatozott kiszolgald gépjarmi forgalom lehetséges.
Szabalyozasa: jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint
Védotavolsaga: a sz€lsdvaganytdl szamitott 50 méter

(3) Az utak szabalyozasi teriiletén beliil csak az 1t, és az Ut vizelvezetésének miitdrgyai valamint
kézmiivezetékek helyezhetok el.

(4) A terv kozlekedési teriiletei kozteriiletek.

13



(5) Kozteriileten épiilet nem helyezhet 1 el.

(6) Az Ut védotavolsdgan beliil funkcié korlatozasa nélkiil barmilyen épiilet és épitmény
elhelyezhet6 a kozut kezeldjének hozzajarulasa és feltételeinek, eldirasainak betartdsa mellett.

(7) Kozlekedési teriiletek besorolasa:

a)

orszagos 1fit:

SE

-41.sz. fiat
-49.sz. fiat

b) orszagos mellékut:

SE

-4116. sz. Vaja-Opalyi 6sszekotd 1t
-41311.sz. Vaja vasuti bekoto tt
-41101.sz. Réakoczi tanya és 41. sz. fout 6sszekot 1 ut

) helyi gytijtéat

5

Helyi gytlijtétutnak mindsiil a 49.sz. f61t telepiilési atkelési szakasza:
Beltertiileten:

- Lahner u.

- Damjanich u.

d) belteriileti kiszolgaldut:

e) gyalogut

s}
-

SERCERCHRCE

kiilteriileti (mez&gazdasagi) kiszolgalo ut

g) vasutvonal és vasutallomas

Nyiregyhaza - Vasarosnamény vasutvonal

(8) A tlizolto gépjarmiivek részére az eldirt fordulasi lehetdség, két nyomsav szélességii szilard
burkolath ut biztositasa sziikséges.
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15.§
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatalya ala es¢ teriiletet teljes, de legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiuiellatasanak mértéke:

Kertvarosias lakoteriilet:
teljes kdzmiivesités,
Falusias lakoteriilet:
belteriileten teljes kozmiivesités
kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités,
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek:
teljes kozmiivesités,
Gazdasagi tertiletek:
teljes kozmiivesités
kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités,
Udiiléteriiletek:
teljes kdzmiivesités,
Kiilonleges teriiletek:
teljes kdzmivesités.

(2) A kozmu épités szamara sziikséges felépitményeket a tervein alakitott épitési teriileten kell
megvaldsitani.

16. §
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei kdzparkok .

Jele:

(2) A kozpark teriiletén beliil tobbcélu hasznalatra, nyitott-fedett épiilet, épitmény Iétesithetd, mely
alkalmanként telepiilési rendezvények helyéiil szolgal.
(3) A kozparkot legalabb 40%-ban ndvényzettel fedetten, kertészeti, kertépitészeti kiviteli tervek
alapjan kell kialakitani.
17.§

Erdéteriiletek
(1) Az erdéteriiletek az erdd 1 rendeltetése szerint:

@ védelmi célu erd6,
gazdasagi célu erdo,

15



@ egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd.

2

védelmi erdo,

@ kival6 termdhelyi adottsagu erdéteriiletek,

természeti oltalom alatt allo és/vagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-

veédelmi dvezet altal érintett erdo.
ﬁ 3) Védelmi célu erd6ben csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmii-
¢pitmények helyezhetdk el akkor, ha az erd6t védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

4) @ gazdasagi erdidvezet

A gazdasagi erdiovezet gazdasagi rendeltetésii erdok teriilete, ahol az erd6gazdalkodassal és
vadgazdalkodassal, tovabba az oktatassal és kutatassal 0sszefiigg, 1 épitmények helyezhetdk el.
(5) Gazdasagi erdo¢ teriiletén elhelyezhetOk:

az erd6 rendeltetésének megfeleld lizemi épitmények,

szolgalati lako- és szallasépiiletek, 6rhazak és ezek melléképiiletei, melléképitményei. (pl

erdészhaz, munkashaz stb.),

vadaszhaz,

kozlekedési és szallitasi épitmények.

Egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdd

18. §
Mezdgazdasagi teriiletek

(1) A terv mezégazdasagi teriilete a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (tovabbiakban: mezdgazdasagi termelés), illetdleg ezekhez

szlikséges épitmények elhelyezésére szolgald Ovezeti. tagozddasat a terv szerinti térbeli rendben kell

alkalmazni.
(2) Mezb6gazdasagi teriiletek tertiletei:

a) kertes mezdégazdasagi teriilet, jele Mk.

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele Ma.

¢) korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet, jele Mak.

(3) A mez6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a) kertes mezdgazdasagi teriilet
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A kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezetei:

kertes mezdgazdasagi dvezet

@

~

ertes mezdgazdasagi ovezetben lakoépiilet nem helyezheto el.

altalanos mezd6gazdasagi teriilet

altalanos mezogazdasagi teriilet
Ovezetei:

PNE

>
S

szanto

2

2
— Lakodépiilet és mezégazdasagi tizemi épiilet 10.000 m f6lott 3%-os beépitettség

megtartasaval épithet6,10.000 m” alatti teriilet nem beépithetd.

—  Uj allattarté telepek létesitése csak 2,0 ha-nal nagyobb teriileten, kiilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattarto telep birtokkozpontként 6nalldan is
kialakithat6, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletet ekkor is biztositani kell.

2.

@
g
S
o

Az dvezetben csak allattartasi célu épiilet épitése engedélyezhetd, de nem megengedett allattartd
telepek létesitése. Az allattartas épitményei koziil csak karam és kerités, fedett-nyitott nyari
szallas 1étesithetd természetes anyagokbol.

gylimolcsos

&

Az dvezetben lakoépiilet nem épithet 1.

altalanos korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Ovezetei:

—

CHG

orlatozott hasznalatu szantd

orlatozott hasznalata gyep

i

orlatozott hasznalati gylimolcsos

CF

Az dvezetbe a kornyezet-, természet-, tajvédelmi, 6koldgiai, valamint 6rokségvédelmi okbdl nem,
vagy korlatozottan beépitheté mezdgazdasagi miivelési agh teriiletek tartoznak.
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Az altalanos korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben nyomvonal jellegii épitményeken
¢s mitargyakon, a kiilon jogszabalyok keretei kozott a kdztargyakon, a kutatast és az ismeretterjesztést
szolgalo épiiletnek nem mindsiil 1 épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo
miutargyakon, a nyilvanos illemhelyeken, hulladékgytijtokon tul csak a természetvédelmi (esetleg
orokségvedelmi) fenntartast, kutatast és bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalo legfeljebb
3,5 m épitménymagassagu épiilet Iétesitheté min. 2 ha nagysagu telken, 2 ha-onként legfeljebb egy 100
m2-es épiilet elhelyezésével.

19.§

Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggd teriiletek:

2
@ kdzcélu nyilt csatornak medre és partja,
@ allovizek medre és partja,

@ Természeti oltalom alatt all6 és/vagy vizmindség-védelmi korlatozas ala esé kozcélu
nyilt csatornak medre és partja,

@ Természeti oltalom alatt all6 és/vagy vizmindség-védelmi korlatozas ala es6 allévizek
medre és partja.

@ @ Allovizek medre és partja.

(3) A mederfenntartasi munkak folytatasahoz a tarsulati-, onkormanyzati és iizemi csatornaknal a
partéltél szamitott 3-3 m-es parti savot szabadon kell hagyni
20. §
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(1) A szabalyozasi terven Kh jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges beépitésre nem

szant teriiletek

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba
tartoznak:

a) @ Banyaszat céljara szolgalo teriiletek

@ Temeto
b) A\ 1 / teriiletek
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(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezeti szabalyozasa:

)
=

SPYer

Bényaszat céljara szolgalo teriiletek:

Bénya dvezet

Homokbanya teriilete. Csak lizemi funkcidhoz sziiksége s épitmények, vagy azt kiszolgald
technikai berendezések helyezhetok el.
A lebanyaszott teriileteket folyamatosan rekultivalni kell.

=
=

arYer

Temet6 tertiletek:

Kegyeleti park

21. §
Természetkozeli teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint természet kozeli teriiletek.

(2) A természet kozeli teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:

Természet kozeli teriiletek

i

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei az alabbiak:

a) @ Természet kozeli teriiletek:
1. Vizes ¢16hely, nadas

A korlatozott hasznalati nadasokban épiilet nem helyezhetd el.

IV. FEJEZET

KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

22.§
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Kornyezetvédelmi eldirasok

(1) Lfjeli dvezetekben telepengedély az alabbi tevékenységekre nem adhato ki:
vegyi anyag készit6 és eldallitd, épitési betontermék-gyartas,elokevert beton gyartasa, habarcsgyartas, egyéb
beton-, gipsz-, cementtermék gyartadsa, megmunkalas, csiszold termék gyartasa, vas, acél, vasotvozet-
alapanyag gyartasa, ontott csé 1 gyartasa, acélcsgyartas, hidegen hizott vas, acéltermék gyartasa,
aluminiumgyartas, 6lom, cink, 6n gyartasa, rézgyartas, fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos),
fémtartaly gyartasa, fémalakitas, porkohaszat, fémfeliilet kezelés (pl. galvanizalo, 6nozo, 6lmozo, marto),
gépgyartas, autobontd, milanyag-feldolgozas, milanyagdaralas, a-darabolés.

(2) Kiilteriileten beépitésre nem szant teriileten az élovizek partjatdl szamitott 50 m-es védétavolsagon beliil
uj gazdasagi épitmény ¢és lakoépiilet nem épithetd.

(3) Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol a tervezett beé¢pités miatt a biologiai aktivitas érték csokken,
az értékvesztés mértékét elsésorban a sajat telek aktiv zoldteriiletén beliil 3 szintes novényallomannyal
kell biztositani. Amennyiben az értékvesztés telken beliil nem kompenzalhato, az elveszett értéket az
épittetdknek a telepiilés igazgatasi teriiletén beliil vagy sajat tulajdont mas teriileten, vagy - amennyiben
az Onkorményzat erre a célra megfeleld teriilettel rendelkezik -, az Onkorményzat altal kijeldlt teriileten
kell potolni.

V. FEJEZET

TERMESZETI ES EPITESZETI ERTEKVEDELEM
23. §
Természeti értékek
A kozigazgatasi teriileten 1év0 természeti teriileteket, az Orszagos 6kologiai hdlozattal érintett

foldrészleteket, a NATURA 2000 teriileteket, helyi jelent0ségii természeti értékeit jelen eldirasok 1 sz.
fliggeléke tartalmazza.

24. §
Epitészeti értékek
(1) Orszagos védelem alatt 416 miiemlékek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.
(2) Miiemléki kornyezetbe tartozo telkek helyrajzi szamai a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(3) Helyi épitészeti védelemre kijeldlt érték jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.

25.§
Miiemlékek, miiemléki kornyezet sajatos eléirasai

(1) A védett teriileteken a lathatdo moddon elhelyezett kdzmiivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran a miiemléki hatosag szakhatosagi allasfoglalasat kikérni kell

(2) A miiemléki kdrnyezetben a kdzmiiveket f61d alatt kell elhelyezni.

(3) A védett terlileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolok 1 legyen. A burkolt
feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolat feliiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton, kiselemes
beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a miiemléki hatosag a hozzajarulasat adja.
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26. §
Régészeti teriiletek
(1) A telepiilésen talalhato régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.
(2) A szabalyozasi terven jeldlt régészeti teriilethatarait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a régészeti
kutatdsoknak megfelelden a szabalyozasi terv modositasa nélkiil megvaltoztathatja. E valtozasokat a

terv karbantartasakor, de legalabbévenként5 a tervre ra kell vezetni.

(3) Regészeti lel6helyeket lefedd ingatlanokat érintd barmilyen foldmunkaval jar6 épitési tevekenység
engedélyezése csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes irodaja engedélyével végezhetd

(4) Topografiai modszerekkel még nem kutatott régészeti teriileteken a régészeti érintettség vizsgalatat az
épitési engedélyezési eljaras elott el kell végezni.
VL. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK
27.8
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

(1) Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalomterheld6 vonalas infrastruktara altal lefedett
teriiletsavokat és a zoldteriileteket (kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket).

(2) A kisajatitas és az épitési tilalom jogintézménye alkalmazhat6 a terv szerinti kdzlekedési és
kozmiteriiletek megvaldsitasa érdekében sziikséges teriiletekre. Ezeket a telepiilésfejlodés
miiszaki-fizikai eszkozeként kozérdeknek kell tekinteni.

(3) A terv szerinti kozlekedési és kdozmiiteriiletek kialakitisa érdekében az eldvasarlasi jog, kiszolgald ut
és kozat céljara torténd lejegyzés, valamint a kisajatitas jogintézményei is alkalmazhatok.

(4) A terven jeldlt beiiltetési kotelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kdzlekedési teriileten az
ut kezelojét terheli

(5) A telepiilésrendezési célok megvalositasidhoz az Onkorményzat elévasarlasi jogot jegyezhet be kiilon
rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, m melyek telepiilésrendezési célok megvalosulasat
szolgaljak.

28.§.

rer s r

(1) Amennyiben az 0 beépitésre szant teriiletekre 1j kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozottol az Onkormdinyzat és az érdekelt(ek) megéallapodisban
eltérhet(nek).
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(3) Ha akiszolgalé utat, illetve a kdzmiivet az Onkorményzat létesiti, akkor azok koltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira 4tharithatja. A hozzdjarulds mértékét és modjat az Onkormanyzat
kiilon rendeletben allapitja meg.

 VILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

29.§

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazando kiil- és belteriileti szabalyozasi terv 2011. augusztus
1-én Iép hatdlyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kovetOen inditott iigyekben kell
alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megeldzden érkeztetett, de jogerdsen még el nem biralt igyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvezobb eléirasokat tartalmaz.

Vaja, 2016. februar 4.

Tisza Sandor Tisza Erika
Polgarmester jegyzé
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1. sz. melléklet
FOGALOMMEGHATAROZASOK
Melléképiiletek:

1. Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti funkciotol
eltérd rendeltetésti épiilet.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken beliil —az ovezeti eldirasok és az altalanos egyéb
eléirasok keretei kozott- mas épiilethez csatlakozdan vagy attol kiilonalldan a kdvetkezo
melléképiiletek helyezhetoek el:

a) jarmu (gépkocsi-, motorkerékpar-, munkagéptarolo)

b) a haztartassal kapcsolatos

- nyari konyha, mosokonyha, szarit6

- tarolo épitmények (tiizel6anyag- €s mas tarolo, szerszamkamra tovabba szin, fészer, magtar,
g6ré, csor, pajta)

- allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények

- kisipari vagy barkasmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, arusitd pavilon

- kazanhaz.

2. Melléképiilet lakéssa nem mindsitheti at.
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1. sz. fiiggelék

KORLATOZOTT TERULETEK

- TERMESZETI TERULETEK LISTAJA

(KvVM Természetvédelmi Hivatalanak honlapjan talalhato Természetvédelmi Informacios
rendszer és a Hortobagyi Nemzeti Park tajékoztatdsa alapjan). A varos igazgatasi teriiletén
nyilvantartott természeti teriiletek az alabbiak:

Védett teriiletek:

Természetvédelmi teriilet:

Teriilet ERINTETT TERULETEK
sorszama hrsz részben vagy egészben teriilet nagysaga (ha)
érintett

1. 047/80 részben 0,43
047/81 részben 0,43
047/82 részben 0,29
047/83 részben 0,73
047/84 részben 0,43
047/85 részben 0,29
047/86 részben 0,29
047/87 részben 0,29
047/88 részben 0,29
047/89 részben 0,29
047/90 részben 0,29
047/91 részben 0,11
047/92 részben 0,29
047/93 részben 0,29
047/94a részben 0,83
047/94b részben 0,04
048 egészben 20,91
050/7a egészben 0,79
050/7b egészben 0,84
047/16a egészben 4,06
047/16b egészben 0,16
047/16¢ egészben 0,08
047/17a egészben 0,9
047/17b egészben 0,22
047/11 részben 1,37
047/64 részben 0,47
047/65 részben 0,29
047/66 részben 0,29
047/67 részben 0,29
047/68 részben 0,29
047/69 részben 0,29
047/70 részben 0,29
047/71 részben 0,29
047/72 részben 0,29
047/73a részben 0,04
047/73b részben 0,69
047/73¢ részben 0,12
047/74a részben 0,54
047/74b részben 0,04
047/75 részben 0,73
047/76 részben 0,29
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047/77 részben 0,29

047/78 részben 0,29

047/79 részben 0,29

2. 3 egészben 6,99
TERULET NAGYSAGA OSSZESEN: 48,04

A fenti tablazatban szerepld természetvédelmi teriilet oltalom alatt all6 teriiletet a 3/1996.
(IV.17.) szamu a Vajai-t6 Természetvédelmi Tertilet 1étesitésérol szol6 KTM rendelet
nyilvanitja védetté.

TERMESZETI TERULET
Teriilet ERINTETT TERULETEK
sorszama hrsz részben vagy egészben teriilet nagysaga (ha)
érintett
1. 0163 egészben 14,69
TERULET NAGYSAGA OSSZESEN: 14,69

- ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZATTAL ERINTETT FOLDRESZLETEK

Az orszdagos okologiai halozat altal érintett foldrészletek (OTRT szerinti idom alapjan sajat
kigytijtés): A varos belteriiletén o6koldgiai haldval érintett foldrészletek nem talalhatoak. A
kiiltertileten érintett hrsz-okat a kdvetkez6kben sajat forras alapjan gyiijtottiik ossze:

Teriilet ERINTETT TERULETEK
sorszama hrsz részben vagy egészben teriilet nagysaga (ha)
érintett
1. 2303/1-2 egészben 0,21
2301-2302 egészben 0,1
2322/1 egészben 0,08
2322/3-4 egészben 0,09
2323-2324 egészben 0,15
2304-2320 egészben 1,3
048 ege’szben Vajai-t6 teriilete
050/6-7 egészben %1 ha
050/3 egészben
049 egészben csatorna
047/64-94 egészben 11,81
047/96 egészben 0,42
047/46-63 részben 6,65
047/8-17 részben 20,55
047/97-98 egészben 0,18
925-927 részben 0,87
047/18-25 részben 7,64
2755 részben 0,68
2756/3,4,8,9,11 részben 1,16
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2754 részben 0,25

2742-2746 részben 0,55
053/2 részben 17,27

2766, 2776 részben 0,16

2788 részben 0,32

2783 részben 0,09
054 részben 13,49

2756/12-19 egészben 0,85

2756/5-7 egészben 0,26

2756/1-3 egészben 0,31

2747-2752 egészben 0,68

2784-2787 egészben 0,38

2777-2780 egészben 0,35

2767-2770 egészben 0,37
2. 0163 egészben 14,69

TERULET NAGYSAGA OSSZESEN: 182,91

- NATURA 2000 halézat elemei:
A rendelkezésiinkre 4116 adatok szerint Vaja ezen természetvédelmi vonatkozasu kategoridkban
érintett. A vonatkoz6 kategoéria a ,,Kiilonleges természet megdrzési teriiletnek jelolt teriiletek™.

Az érintett teriilet: Vajai-t6 (HUHN20120) 048, 050/3, 050/6, 050/7 hrsz.

-KIVALO TERM iHELYI ADOTTSAGU ERD IiTERULET OVEZETTEL
ERINTETT FOLDRESZLETEK ALAPTERKEP SZERINT (OTRT sze rint, sajat
kigy6jtés)

Teriilet ERINTETT TERULETEK
sorszama hrsz részben vagy egészben
érintett

1. 0112/2 egészben
2. 0116/1 egészben
3. 0114/36 egészben
4. 094 egészben
5. 080/2-2 egészben
6. 080/4-5 egészben
7. 028/16 egészben
8. 082/7 egészben
9. 078/1 egészben
10. 073/7-20 részben

11. 071/1-8 egészben
12. 082/8-9 egészben
13. 082/11-12 egészben
14. 0119/52 egészben
15. 08/12 egészben
16. 08/14 egészben
17. 08/8-10, 15 egészben
18. 018/6 részben
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19. 078/2 egészben
20. 087/2 egészben
21. 053/2 egészben
22. 054 egészben
23. 067/2 egészben
24. 078/4-16 egészben
25. 0119/57 egészben
26. 0119/46 egészben
27. 0133/14 egészben
28. 0162/1 egészben
29. 0159/2 egészben
30. 0150 egészben
31. 010/5-6 egészben
32. 08/16 egészben
33. 014/1-2 egészben
34. 08/6 egészben
35. 019/20 egészben
36. 019/25-26 egészben
37. 017/2-3 egészben
38. 018/5 egészben
39. 028/42 egészben

- KIEMELTEN VESZELYES FELSZIN ALATTI VIZMIN iSEG-VEDELMI
TERULET OVEZETE

BELTERULET ERINTETT FOLDRESZEK:
Részben érintett teriiletek hrsz. szerint:
1. teriilet: 122/2,132-134, 135/1-2, 136, 123, 144/1, 139-143, 61-63.

Egészben érintett teriiletek hrsz. szerint:
1. teriilet: 1175/1-20, 1175/22, 1175/23-43, 1175/45-47, 122/1, 84/1-2, 85-107, 108/1-2, 109-
110, 111/1-6, 115-121, 124-131, 64-82.

KULTERULETEN ERINTETT FOLDRESZEK:

Részben érintett teriiletek hrsz. szerint:

1. teriilet: 047/42-44, 045, 2320-2311, 2756/1-3, 2756/6-7, 2756/11-19, 2711-2714, 084/4,
084/48, 089/69-70, 089/9-27, 089/43-66, 091/4, 092/2, .

2. teriilet: 0154/57-64, 0154/66, 0154/16-31, 0154/71-72, 0152/28-32, 0152/33, 010/8-12,
010/6, 010/14, 010/15, 012/4.

3. teriilet: 076,073/1,073/23,077.

Egészben érintett teriiletek hrsz. szerint:

1. teriilet: 047/18-41, 047/45-94, 047/96-98, 049, 926,924,925,928,927, 050/7, 046,3 042/9,
047/4-17, 048, 050/3-4, 050/6, 2304-2310, 2303/1-2, 2301-2302, 2322/1-4, 2323, 2324, 2701-
2710, 2757, 089/28-30, 089/7, 089/4, 091/6.

2. teriilet: 0154/56-73, 1040-1074, 1077-1084, 1094/1-2, 1087-1091, 1092/1-2, 1093, 1004-
1038, 1100-1102, 1101/1-2, 0149, 0150, 1099/1-2, 1095-1098, 0147/2-3, 0152/35-36, 0151,
0147/6-12, 012/1-3.
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-HELYI JELENTISEG O TERMESZETI ERTEK:

- Vajai viztarozo, melyet érint az alfoldi Kék Turavonala is (hrsz:048)
- Kastélypark (hrsz:3)
- Reformatus templom telkén 1év6 idds fak (hrsz:1/2)
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2. sz. fiiggelék

EPITESZETI ERTEKVEDELEM

(1) Orszagosan védett miiemlékek:

2)

3)

- Reformatus templom (Vaja, Damjanich u., hrsz: 1/2)
miemléki térzsszam: 5963

- Muzeum, volt Vay-kastély (Vaja, Damjanich u., hrsz: 3)
miemléki tdrzsszam: 5962

- Tajhaz (Vaja, Damjanich u. 102., hrsz: 377)
miiemléki torzsszam: 8394

Orszagosan védett miemlékek miemléki kornyezete:

Mivel a telepiilésen taldlhaté miemléképiiletek egymashoz kozel helyezkednek el, és miiemléki
kornyezetiikben tobb  helyen atfedés van, milemléki kornyezetilket egységesitve, a
kovetkezoképpen allapitottuk meg:

Miiemléki kornyezetbe tartozd telkek helyrajzi szamai: 1/1, 2, 4, 5/5-7, 5/10, 5/16-17, 83/1,
357/5-7,362-368, 369/1-2, 370, 373-376, 378, 850-864, 901, 902, 903/1-2,

Helyi épitészeti védelemre kijelolt érték:

- Vay csalad siremléke
- L és IL vilaghdboras emlékm és park (hrsz:1/1)
- Kiskastély épiilete (Diakotthon, Damjanich u. 77. hrsz: 4)

(4) Régészeti teriiletek:

1. volt Vay-kastély 28543
2. Reformatus templom 36290
3. Oregt6 partja 51390

4. Damjanich u. 45. 57507
5. Béke Tsz udvara 57508
6. Ravasz-hegy 57509
7. Szeszgyar 57510
8. Vay Adam birtoka 57511
9. Vaja hatara 57512
10. Vaja hatara II. 57513
11. Vaja hatara IIi. 57514
12. Vaja hatara IV. 57515
13. Vaja hatara V. 57516
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